Na temelju ¢lanka 53. stavak 2. tocke 1., a u svezi s ¢lankom 14. stavkom 6, Zakona o
koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrada (,,Narodne novine
Hercegbosanske zupanije® broj: 1/05) te ¢lanka 52. stavak 3. i ¢lanka 54. stavak 1. Zakona o
upravi (,,Narodne novine Hercegbosanske Zupanije* broj: 4/98) ministar graditeljstva, obnove,
prostornog uredenja i zastite okolisa donosi

NAPUTAK

o na¢inu promjene upravitelja

I- OPCE ODREDBE

1. Ovim naputkom propisuje se nacin promjene upravitelja, postupak primopredaje
objekta, kao 1 obveze etaznih vlasnika i upravitelja u prijelaznom periodu, tj. gospodarskih
drustava koja poslove odrzavanja zajednickih dijelova zgrada i upravljanje zgradama
obavljaju u skladu s odredbama Zakona o koriStenju, upravljanju i odrZzavanju zajednickih
dijelova i uredaja zgrada (,,Narodne novine Hercegbosanske zupanije* broj: 1/05, u daljnjem
tekstu: Zakon).

I1 - PROMJENA UPRAVITELJ

2. Razlozi za promjenu upravitelja mogu biti:

- odluka o izboru novog upravitelja od strane etaznih vlasnika donesena sukladno
¢lanku 29. stavak 1. toc¢ka f. i ¢lanku 31. Zakona,

- prestanak rada gospodarskog drustva (stecaj, bankrotiranje i sl.),

- gubljenje certifikata zbog nepodnosenja zahtjeva za produljenje vazenja certifikata
kod isteka roka vazenja certifikata za rad upravitelja,

- ukidanje izdanog certifikata od strane Ministarstva graditeljstva, obnove, prostornog
uredenja 1 zastite okoli$a (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) zbog ucestalih
nepravilnosti u radu upravitelja, ako upravitelj ne obavlja povjerene mu poslove ili
prestane ispunjavati uvjete za obavljanje poslova upravitelja, u postupku nadzora nad
radom upravitelja (¢lanak 45. stavak 3. Zakona),

- odluka aktualnog upravitelja (da viSe ne zeli ili ne moze obavljati funkciju

upravitelja).

I - POSTUPAK PRIMOPREDAIJE OBJEKTA,
OBVEZE ETAZNIH VLASNIKA I
UPRAVITELJA U PRIJELAZNOM PERIODU

3. Etazni vlasnici stanova duZni su osobno ili putem pre3dstavnika etaznih vlasnika
dostaviti zapisnik o promjeni upravitelja Ministarstvu 1 op¢inskoj sluzbi za upravu nadleznoj
za stambene poslove a novoizabranom upravitelju zapisnik (i dokaze o vlasniStvu) u roku od 8
dana od dana izbora novog upravitelja.

3.1. Odluku o zamjeni upravitelja etazni vlasnici donose sukladno ¢lanku 29. stavak 1.
tocka f. 1 stavak 3. te ¢lanku 14. stavak 3. Zakona,

3.2. Predstavnik etaznih vlasnika duzan je izvrSiti kontrolu stanja na ra¢unu etaznih
vlasnika u prijelaznom periodu i novoizabranom upravitelju dostaviti zapisnik o kontroli
stanja na ra¢unu etaznih vlasnika, kao i1 o redovitom i namjenskom troSenju sredstava.

4. Upravitelj s kojim etazni vlasnici raskidaju kolektivni ugovor duzan je s
predstavnikom etaznih vlasnika saciniti zapisnik o raskidu kolektivnog ugovora o odrzavanju
zajednickih dijelova zgrade 1 upravljanju zgradom.

4.1. Zapisnik iz prethodne recenice sadrzi slijede¢e elemente:

- datum 1 mjesto raskida ugovora,

- evidenciju o stanovima, vlasnicima stanova, poslovnih prostora i garaza i



zajednickim dijelovima zgrade na dan raskida ugovora,

- stanje na raunu etaznih vlasnika na dan potpisivanja zapisnika,

- ukupne obveze — potrazivanja etaznih vlasnika prema upravitelju na dan raskida

ugovora,

- ukupne obveze — potrazivanja upravitelja prema etaznim vlasnicima na dan raskida

ugovora,

- rekapitulacija po potrazivanjima/obvezama etaznih vlasnika i upravitelja na dan

raskida ugovora,

- obveze upravitelja da obavlja duznost upravitelja u periodu dok novoizabrani

upravitelj (ne potpise kolektivni ugovor i) ne preuzme duznost.

5. Upravitelj s kojim etazni vlasnici raskidaju ugovor duzan je da s novoizabranim
upraviteljem izvr$i primopredaju zapisnicki.

6. Novoizabrani upravitelj sacinjava evidenciju etaznih vlasnika i s predstavnikom
etaznih vlasnika potpisuje zajednicki kolektivni ugovor o odrzavanju zajednickih dijelova
zgrade i1 upravljanje zgradom za cijelu zgradu u roku od 30 dana od dana izbora novog
upravitelja.

6.1. Novoizabrani upravitelj duzan je formirati povjerenstvo za utvrdivanje postojeceg
stanja zgrade sukladno ¢lanku 14. stavak 4. Zakona.

6.2. Izabrani upravitelj zgrade prima zgradu na upravljanje i odrzavanje na osnovu:

- zapisnika o preuzimanju/primopredaji zgrade,

- zapisnika o stanju zgrade u momentu preuzimanja/primopredaje,

- zapisnika o stanju sredstava na racunu zgrade.

7. Ovaj naputak stupa na snagu danom objavljivanja u ,,Narodnim novinama
Hercegbosanske zupanije®.
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Ovaj Naputak objavljen je u ,,Narodnim novinama Hercegbosanske Zupanije* broj: 5/05
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